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Servicewohnen im Wohnquartier Wienort [REHa I

Exposé
2. Gebaude-Aufteilung : j—3_ K5 bwER e a7
3. Konzept I i PSS

4. Wohnungen (separat)

Kontakt: Christian Borgmann, Projektleiter und Geschéaftsfihrer der Raiffeisen IMMO GmbH
Tel.: 02528 9309-57 E-Mail: christian.borgmann@raiffeisen-immo-gmbh.de
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2 RAIFFEISE

Gebaude und Freiflachen IMMO GmbH | 588

+ Neubau einer 2-geschossigen Wohnanlage mit Staffelgeschoss
« 2 versetzte Baukdrper mit einem Verbindungstrakt (,Z“-Form)

 Durch die versetzte Form entsteht ein Vorplatz nach
Nordosten und eine Gartenanlage nach Stidwesten

+ Eingang Wohngebaude und zentrale ErschlieBung als
hervorgehobenes Bautell

+  Westseite /Nordwest-Ecke = reprasentativer Einfahrtsbereich

 FuBlaufige Verbindungen zur Gartenstraf3e (Bahnhof) im Osten sowie
nach Stden ,Im Wienort* (Zentrum)

 Stellplatze fur PKW im ,Norddreieck” sowie vor und neben dem
Gebaude

- Stellplatze fir E-Bikes — Ladestation kostenlos
 Stellplatze fur Rollstlihle — Ladestation kostenlos

« Nachhaltigkeit durch PV-Anlage, Luft-Wéarme-Pumpe,
Niedrigenergiehaus nach KfW 40 EE
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2 RAIFFEISEN

Gebaude - Erdgeschoss IMMO GmbH

 Vorplatz mit Grinflachen

+ Service-Stutzpunkt Pflege-Dienst

«  Wohnanlage:
markanter Eingangsbaukdrper
im Nordosten, fir zentrale ErschlieBung mit
Treppenhaus und Aufzug

« Ostfligel als ,2-Spanner* mit mittlerem Flur
und beidseitig Wohnungen nach Westen / Osten

+ Verbindungsbauwerk als tberdachte
LaubengangerschlieBung mit
Wohnungen nach Siiden

+ Zentraler Gemeinschaftsraum mit Zugang zum Garten
(Treffpunkt fir Bewohner, Mdglichkeit fur Familienfeiern,
Infoveranstaltungen 0.4.) mit freiem W-LAN

« 2. Treppenhaus fur kurze Wege
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2 RAIFFEISEN

Gebaude — 1. Obergeschoss IMMO GmbH =98

Weitgehend baugleich zum Erdgeschoss
Ausschlie3lich Wohnungen

2. Gemeinschaftsraum fir Gesellschaftsspiele/Fernsehabende
mit freiem W-LAN

Uberdachter Laubengang Gebaude - Staffelgeschoss
Kommunikationsbereich mit baulichen Aufweitungen fiir Sitz-
und Begegnungsmaéglichkeit + Allseits zurtick springendes Staffelgeschoss

* Wohnungen mit Dachterrassen

+ Uberdachter Laubengang
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Konzept Servicewohnen ,, Wohnquartier Wienort* ¢ RAIFFEI SEN
IMMO GmbH

= Barrierefreies Gebaude mit Wohnungen und erganzenden Nutzungen
im Sinne einer Quartiersentwicklung Barrierefreies

= Selbstandiges, barrierefreies Wohnen: Wohnen

verschiedene WohnungsgréBen flr unterschiedliche Lebenssituationen, Rollstuhlgerechte

z. B. fiir Alleinstehende und Paare mit sich veranderndem — Wohnunaen

Unterstiitzungsbedarf Begegnung T 9

Treffpunkt ™~

= 6 rollstuhlgerechte Wohnungen nachrustbar (Bewegungsraum,
Wandverstarkungen flr Haltegriffe), alle anderen Wohnungen auch mit
Rollstuhl bewohnbar

= Kooperation mit einem regional verwurzelten \
Dienstleister im Bereich Pflege und Betreuung \

= Servicestltzpunkt als Koordinationsstelle zur Organisation g
von Unterstutzung, Betreuung und Pflege ~

= 2 Begegnungsraume fir die Bewohner und fiir die Besucher Gesundheitsdienst

= Nachhaltigkeit durch energieeffiziente Bauweise (KfW 40 EE) Beratung
rvice-An
= Schall- und Warmedammung nach neuestem Standard Service gebote

= Geringe Nebenkosten fir Mieter

soleo® GmbH 8



Konzept Servicewohnen ,, Wohnquartier Wienort* %R A|FFE|SEN
IMMO GmbH

Servicewohnen -Leistungsangebote SBG XI = Pflegeversicherung
K = Kosten werden berechnet

. Hausnotruf

Hilfestellung bei der Antragstellung auf Leistungen der X
Pflegeversicherung

Hilfe bei der Organisation eines ambulanten X
Pflegedienstes, Kurzzeitpflege, Tagespflege

Hilfe bei der Organisation einer Haushaltshilfe XK
(Reinigungsdienst) Ggf. SBG XI

Hinweise auf ortsnahe Arzte, Therapeuten, Apotheken X
oder anderen Anbietern von Gesundheitsdienstleistungen

Mieters (z.B. Urlaub, Krankenhausaufenthalt) inklusive der
Blumenpflege, dem Liften der Raume und dem
Hereinholen der Zeitung und Post.

Organisation und Information gemeinschaftlicher X
Aktivitdten*, wie beispielsweise Jahreszeitenfeste,

gemeinsames Frihstlick, gemeinsames Kaffeetrinken,

Ausfliige, Spielenachmittage

' RegelméBige Kontrolle der Wohnung bei Abwesenheit des X K
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Konzept Servicewohnen ,, Wohnquartier Wienort* %R A|FFE|SEN

IMMO GmbH
e —— L

Organisation/Verwaltung der Gemeinschaftsraume

Wohnungs- und Fensterreinigung XK XK
Sonstige Haushaltsdienste XK XK
o Einkaufe,

o Waschedienst,

o Mahlzeitenservice / Essen auf Radern

o Personenbeférderungsdienste (Arztbesuche,
Behdrdengénge, Apothekendienste)

Vermittlung von Fachberatern, von Pflegediensten und X X
sonstigen Dienstleistungen

Informieren des Hausarztes, der Angehdrigen X

Unterstlitzung und Beratung in Krisensituationen (der X
Koordinator unterliegt der Schweigepflicht und steht auf Wunsch
der Mieter in schwierigen Lebensphasen zur Seite).

Verweise auf Mdglichkeiten der Rechtsberatung und X X
Sozialberatung
Kleinreparaturen, Leuchtmittelersatz, Auf- und Abh&ngen von XK

Gegenstéanden in der Wohnung

soleo* GmbH



Konzept Servicewohnen ,, Wohnquartier Wienort* ¢ RAIFFEI SEN

IMMO GmbH

= Zusatznutzen fur die Mieter:

Barrierefreies

Der Koordinator ,Kimmerer* vor Ort als Dienstleistung Wohnen

24-Stunden-Betreuung kann gewahrleistet werden
Rollstuhlgerechte

auberime e g Begegrung - emneen
Verkehrsanbindung
— Bahnhof 300 m

— Bushaltestelle Rg. Hiltrup 300 m I AngebOte
— Bushaltestelle Rg. Telgte 200 m \\

— Bushaltestelle Rg. Wolbeck 150 m

.
Lebensmittelmarkt 300 m .

DHL-Shop 200 m / Post 300 m Gesundheitsdienst

Béckerei/Café 300 m Beratung
Service-Angebote
Kirche/Rathaus 300 m

Garten/Terrasse/Balkon/Park mit Teich (Naherholung Nordbleiche)
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Zusammenfassung o RA|FFE|SEN

IMMO GmbH )

Barrierefreies Wohnquartier, rollstuhlgerecht
35 Wohnungen unterschiedlicher GréB3e
* Dienstleister und Kimmerer vor Ort

* Begegnungs- und Kommunikations-
maoglichkeiten (2 Gemeinschaftsraume)

+ GuUnstige Nebenkosten (KfW 40 EE, PV-
Anlage, Luftwarme)

- Stellplatze fur PKW, E-Bikes und Rollsttihle

« Einbau-Kiche

+ Glasfaser- und Kabelanbindung ==

« Kostenloses W-Lan in den
Gemeinschaftsraumen

+ Zentrale Lage
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Eingangsperspektive
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Nord-Ost-Ansicht (von den Kleingérten)
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Sud-West-Ansicht (Kreuzung Nordtor/Telgter Str.)
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